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今も１０年後も⽼後も豊かであるために

マイホームから始まる豊かな暮らし

マイホーム購⼊は段取りで全てが決まります。
その最初であり１番⼤事なのが資⾦計画になります。

確かに住宅購⼊は⼈⽣で１番⼤きな⽀出ですが、教
育資⾦も⽼後資⾦も無視できるものではありません。
いかにして住宅ローンを⽀払いつつ貯蓄をするのか。

それにはシッカリしたマイホームプランを作り⾃分
の⼈⽣をできるかぎりコントロールできたりいいと
思いませんか？

弊社ではそんなインテリジェンスの⾼い⽅を応援し
ます。
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従来のフロー 本当に適正料⾦なのか？

⾦融業者⼟地・建物購⼊者

お客様

ハウスメーカー

提携銀⾏

⽕災保険

不動産屋 司法書⼠

お客様の利益より業者の利益？

⼟地を購⼊してから建物を建てる
場合、⼟地を仲介した不動産屋さん
が馴染みの司法書⼠を連れ登記しま
す。

そして建物を建築するハウスメー
カーが住宅ローンは提携ローンを紹
介し⽕災保険は⾃社もしくは知⼈を
紹介することが多い。

つまりお客様にとって本当に適正
なのかがわからないようになってい
ます。
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お客様のみの利益のために

当オフィスでは従来の業者の都合優
先の仕組みからFP永野が中⼼となって
お客様の利益最優先の仕組みへとして
おります。

今までハウスメーカーの事情で契約
していた住宅ローンをお客様が選べる
ようにし、司法書⼠から⽕災保険まで
まずはFPのフィルターを通してからお
客様が選ぶ形にしています。

こうすることにより業者の都合から
お客様の利益で選ぶことができ、リー
ズナブルなマイホーム購⼊ができると
いうわけです。



Nagano FP office 住宅購⼊相談
u 安全かつリーズナブルなマイホーム購⼊のお⼿伝い

マイホームと⾔っても様々な種類があります。⼟地から購⼊して建物を建てる
場合、建売を購⼊する場合、マンションを購⼊する場合などです。
１番難しいのは⼟地購⼊後に建物を買う場合です。なぜか？それは取引が

様々な業者にまたがるからです。⼟地は不動産屋、建物はハウスメーカー、住
宅ローンは銀⾏となるのでお客様はそれぞれの業者の都合に振り回されていま
す。
例えば⼟地を購⼊したのはいいけど希望の住宅の建築ができなかったり、⾦

利の低いネット銀⾏が使えなかったりします。ハウスメーカーはお客様の都合
とは関係なしに⾦利の⾼い銀⾏へと誘導しています。
そうすると住宅購⼊のトータルコストが⾼くなってしまいそれがダイレクト

に家計へと負担となり、教育資⾦、⽼後資⾦でツケを払うことになります。
そうならないようにFPである弊社が資⾦計画から⼟地探し、ハウスメー

カー選びならびに住宅ローン選びのお⼿伝いをすることでコストの最適化をし
ていきます。



住宅購⼊相談のフロー



安全その１ 資⾦プランの作成
資⾦⾯での安全の確保

住宅購⼊することを決めたらまずは資⾦計画をたてます。簡単に⾔
えばいくらまでマイホームにお⾦をかけていいのかを調査します。

考えるのは住宅ローンを⽀払ってでも教育費や⽼後資⾦に影響が出な
い範囲での購⼊を考えます。

◉具体的にこのようなことになります。

・現在の家計でいくらまで購⼊できるか
・教育資⾦や⽼後資⾦に影響がないか
・保険を⾒直しなど家計改善で購⼊⾦額をアップできるか
・⼀部繰上げ返済はいつがいいのか

これによって安全度の⾼いマイホーム購⼊でできます。これすらなし
に住宅購⼊をしている⽅が多いのですが、⽼後資⾦はどうするので
しょうか。

なんとかなるさ、でなんとかなるのでしょうか。そんな世の中ではな
いと思うのですがいかがでしょうか？



安全その２ ⼟地選び

u マイホーム購⼊の誤算は⼟地から

⼟地を選ぶときにお客様は単純に⽴地や広さ、⾦額などで選ぼうと
します。しかしここにマイホーム購⼊の失敗が隠されています。

確かに上記の点は重要です。ですがそれだけで購⼊を決めてはいけ
ないのです。ではその結果どんなことが起こっているか知っています
か？

・⾦利が低いネット銀⾏が使えなかった
・農地転⽤できるまで住宅が建築できなかった
・⾃分たちが建てたいメーカーが選べなかった

⼟地を選ぶときには⾦額や広さ以外にも調べるところがあります。⽤
途地域、建ぺい率、道路などです。⼟地の選ぶ⽅でマイホームの安全
度が決まると⾔っても過⾔ではないのです。



安全その３ ハウスメーカー選び

u 根拠のない安⼼を求めない

⼟地が決まれば次にいよいよ建物になります。当オフィス
ではよく⼟地は『縁』、建物は『円』と⾔います。つまり
ハウスメーカーによって値段はかなり違います。

⼤⼿ハウスメーカー
地元⼯務店
設計事務所

あなたの夢が叶うメーカーを選びます。⼤⼿で皆が知って
いるメーカーが安全ではありません。安全で１番⼤事なの
は⼈選びです。誰が担当なのか。これも安全では⼤事な要
素です。



安全その４ 住宅ローンの⾦利⽐較

ローン選びは選択枠を持つことが⼤事
熊本のハウスメーカーで購⼊すると提携している銀⾏を

紹介されます。多くの⽅は何の疑いもなくそこでローンを
契約しますがその銀⾏の⾦利はどうでしょうか。

このようにマイナス⾦利の中最もその恩恵を受けている
のは住宅ローンになっています。

変動⾦利であれば０．５％を切っている場合もあります。
やはりせっかくのマイホームを購⼊するのであれば安全に
安く購⼊したいもので⾦利は低い⽅がいいです。

住宅ローン選びは受験校選びと似ています。多少⾦利⾼
くても安全な提携ローンを１つ、もう１つ⾦利が低いネッ
ト銀⾏０．５％をチャレンジ。

滑り⽌めを専願する受験⽣、どうでしょうか？



安全その５ 住宅ローン⽀払⽐較

u トータル⽀払額を⽐較

住宅ローンの⾦利を⽐較したら次は実際のローンシミュレーションになりま
す。ここで⼤きな違いに気がつきます。同じ変動⾦利でも⾦利が違えば⽀払額
に⼤きな違いが出るのがわかるのです。

もし提携ローンとネット銀⾏で⽀払額が２００万円以上の違いが出るのであ
ればあなたならどちらを選びますか？

もしあなたがその事実をハウスメーカーから知らされないとしたらどうで
しょうか。

でも実際に皆さま知らないで住宅ローンを契約しています。これが熊本の住
宅ローン事情なのです。



住宅ローンシミュレーション



住宅ローンフロー

健
康
状
態

仮審査

本
審
査

つ
な
ぎ
融
資

着
⼯

棟
上
げ

引
渡
し

１回⽬ ２回⽬ 決済

⼟
地

フラット
３５

変動⾦利

⾦
銭
消
費
貸
借
契
約



住宅購⼊相談 基本料
54,000円

オプション
実費

１ポイント相談
10,800円

初めてのマイホーム購⼊をFPと⼀
緒に賢く進めたい⽅にための基本
コース

１、ライフプラン作成
⽣命保険⾒直し
ローンシミュレーション
確定拠出年⾦
⽕災保険相談

２、住宅購⼊アシスタント
⼟地・建物選び
ハウスメーカー・銀⾏同⾏

上記の全てを含みます

オプションを⽤意しました。
ご希望に合わせて加えてくだ
さい。

１、ネット銀⾏⼿続お⼿伝い
（成功報酬制 54000円）

２、相続対策（応相談）
３、その他

必要に応じて

１つだけ相談したい⽅
に向いています（６０
分程度）

１、住宅ローン相談
２、保険⾒直し相談
３、その他

１から３のいずれか１
つ


